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Stadtebauforderungsprogramm:
,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”

Ablauf:

@ Aufnahme ins Stadtebauforderprogramm 2015
@ VU + IEK: Vorbereitende Untersuchungen u. integriertes Entwicklungskonzept gemaR § 141 BauGB
@ Festlegung Sanierungsgebiet u. Satzungsbeschluss

@ Durchfihrung der Gesamtmalinahme inklusive erweiterter Fordermoglichkeiten
® | |

und Stadtentwicklung

@ Abschluss u. Aufhebung i

Aktive Stadt- und Ortsteilzentren

S\
Das Zentrenprogramm der Stadtebauforderung @ retoen
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Stadtebauforderungsprogramm:
,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”

Programmziele:

@ Stabilisierung u. Sicherung der ,,Ortsmitte” fiir Einzelhandel u. Nahversorgung, offentliche u. private
Dienstleistungen

@ Sicherung des Wohnens u. Anpassung des Gebaudebestandes u. des Wohnumfeldes

@ stidtebauliche u. gestalterische Aufwertung der , Ortsmitte”

| Aufwertung des 6ffentlichen Raums

od o m
| Anpassung der verkehrlichen Infrastruktur i
| gestalterische u. funktionale Aufwertung von Straf3en u. Platzen
| FulRgangerfreundlichkeit .d der Barrierefreiheit
@ Stirkung der offentlichen Infrastruktur u. Sicherung des sozialen u. Aktive Stadt. und Ortsteilzentren

funktionalen Zusammenhalts

@ Beteiligung der Bewohner u. Akteure

S\
Das Zentrenprogramm der Stadtebauforderung @ retoen
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Untersuchungsgebiet

W

Helkendorf (Amt

Stadte baufbrderungsprogramm
| "Aklive Stadt- und Oristeilzentren”

Erweiterungsgebiet:

@ Neuheikendorfer Weg bis zur Kreuzung mit Krischansbarg
@ sudliche Begrenzung zentraler Schulstandort

@ nordlicher Bereich Wohnen u. einige Gewerbe/Dienstleistungen

Gemeinde
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Kurzprofil ,Ortsmitte”

funktionales u. stadtebauliches Zentrum

Unterzentrumsfunktion (Rathaus, Blicherei,

Mehrzweckhalle, Schulstandort, OPNV-Standort,
Angebotsstrukturen, etc.)

Hauptverkehrsstrale DorfstraRRe als Ortsdurchfahrt

zentraler Dorfplatz mit unzureichender Wahrnehmung

u. Nutzung

Konkurrenzsituation mit der Landeshauptstadt Kiel
Flachenbrache im Zentrum
Potenziale fiir Erweiterungen im Einzelhandel

Lagegunst an der Kieler Forde

Gemeinde
Heikendorf



Soziodemografische Entwicklung

500

@ stabile Einwohnerentwicklung in der Gemeinde

fed Eivwsnhiner Gebiet Hauptwohnsitz
= davon mannlich

b i @ tendenzieller Einwohnerrickgang im

wigeEinwohner Hauptwohnsit:

00 -

Untersuchungsgebiet

® Zunahme der Alteren

I T T T ST ® Abnahme von Familien u. Bewohnern im
beschaftigungsfahigen Alter

4.500

’ @ stetiger Anstieg des Auslanderanteils in
,Ortsmitte”/Gemeinde

® insgesamt wenige Transferleistungs-empfanger,
g - aber hoher Anteil erwerbsloser Alterer

2013

2014
2.000

w2015
2016

1.500

992 995
1.000
s00 | 432 = 41 25
. | | |
Obisunter 7 Jahre 7 bis unter 19 Jahre 19 bis unter 26 Jahre 26 bis unter 66 Jahre 66 Jahre und alter
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Stadtebauliche Struktur
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@ gewachsene neuzeitliche Strukturen

® hoher Verstadterungsgrad

@ kein eindeutig identifizierbares Zentrum
(Dorfplatz?, Schmiedeplatz?)

@ Barriere DorfstralRe zwischen

den nordlichen u. sudlichen Quartieren

® wenige ortsbildpragende Gebaude

@ kaum grolSere Frei- u. Grinflachen

in der ,Ortsmitte” fiir Aufenthalt u. Freizeit
@ Verdichtungspotenziale

ostlich vom Langen Rehm
durch Umnutzung von Flachen
(ehemalige Gartnerei, Parkplatz am

Schulredder, Schulgelande nach Aufgabe)
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Flachenbrachen & untergenutzte Bereiche

@ ehemalige Gartnerei

® ehemals Standort Nahversorgung Potenzial

Wohnen (z.B. Altere) bzw. Mischnutzungen

@ Parkplatz Schulredder

Schulredder (Schule)
Nachverwertung Nahversorgung u. weitere

Nutzungen

@ 6stlich Langer Rehm (Leerstande)

Nachverwertung Wohnen (fir alle

Altersgruppen — nicht nur Altere)
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+/ Heikendorf




Planungen / Konzepte

ARGUS . Ltz .
cima. ARGUS Parallele u. unterstiitzende Planungen

Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde
Heikendorf

@ Einzelhandelskonzept

HEIKENDORF
VERKEHRSKONZEPT ORTSMITTE

7 hE R B

10.11.2016

® Verkehrskonzept

3

® Klimaschutzkonzept

@ HaamEplowam - 7\0 Kindertagesstatten- und
Isentition (n Bire Zukunft L B Schulbedarfsplanung
5 il e iy g/ Amt Schrevenborn

e ﬁErl- - T Weitere Planungen u. Konzepte mit

Relevanz zur ,,Ortsmitte”:

Tourismuskonzeption
fiir die

Gemeinde Heikendorf

e : EEE @ Tourismuskonzept

9 @ Kita- u. Schulbedarfsplanung

— @ Rahmenplan fiir die Kieler Férde

B erbung sur Ancrbermung sl Aktiicgn
LER Farcarpariode 20132020 I Schlesuig Holsteln

@ Entwicklungskonzept fiir den

RANMENPLAN KIELER FORDE

landlichen Raum
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Ergebnisse Gebdaudeaufnahme

Hausnummer: 18 ;GréBeGrundsl[]okin m2 1,24

gF : Mauerwerk, Putz, Anstrich ohne Schaden.
Dacheindeckung ohne Schaden.

Fenster und Tiiren intakt, Verglasung, Rahmen,
Dichtungen intakt u. ohne Schaden, Fenster neuerer
Bauart u. Dammung.

mangelhafter/verwitterter Anstrich, leichte
Putzschaden u. —risse, leichte Patinierung/
Rissbildung im Mauerwerk, fehlende
Verkleidungen, leichte Feuchtigkeitsschaden.
mangelhafte/verwitterte Dacheindeckung,

leichte Schaden.

Fenster u. Turen technisch in Ordnung, aber
oh'neh""" E-IEH/DL =4 CJoffention veralteter Dammstandard, Verglasung u. Rahmen
Zahil1 mit leichten Schaden, Dichtungen schadhaft.
ArEin-/Zweifamilienhaus partieller Leerstand aufgrund Modernisierungsstau.

Nutzung:

Leerstand:

ROy v
) ‘ : ing]l |eicht

Schlechter baulicher Zustand

Fassade abgangige Anstriche u. Verkleidungen, starke u.
grol¥flachige Putz- u. Mauerwerksschaden,
starke Feuchtigkeitsschaden.
hoher Verwitterungsgrad der Dacheindeckung mit

leichts
leichts
Jleichtell

Fehlstellen, mangelhafte Verblechung von Kehlen,
schadhafte Entwasserung.

S [henoMargel  [Jeichio Margel Ristwere Mange Fenster abgangige u. schadhafte Fenster u. Tiren,

— [ Jeine Mangol [Joichte Mangel [Jschwere Mangel Verglasung u. Rahmen schadhaft, Fehlstellen an
Ortsbildpragend: [JDenkmal [Cpragend [Clohne Wirkung — [[Xlstérend .

Handlungsbedarfe: __[schwere Mangel, unbewchrbar Wasserschenkeln, Dichtungen schadhaft.

Leerstand partieller u. kompletter Leerstand wg. Mod.stau.
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Ergebnisse Gebaudeaufnahme

® kaum Leerstande
® (iberwiegend Gebdude mit mittleren u. erheblichen Handlungsbedarfen
® breites Spektrum von Bauweisen, Gebadudealter u. Wohnformen

® wenige barrierefreie Wohnformen

® kaum erkennbare energetisch modernisierte Gebdaude im Bestand

g
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Nutzungs- & Eigentumsstruktur

@ Mischnutzungen in der Dorfstralie
® Gemeinbedarfsnutzungen am Dorfplatz u. auf dem Schulgelande
@ reine Wohnnutzungen am Rand der Ortsmitte

@ reine Einzelhandelsnutzungen sind die Ausnahme
(SKY, Bank, Gastronomie)

@ (berwiegend privates Eigentum [ aktive Mitwirkung zur
Erreichung der Entwicklungsziele erforderlich
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Offentlicher Raum

|Bezeichnung: Am Schmiedeplatz

Lage im Untersuchungsg ebiet: Gesamtansicht: Be reiChe mit Ha ndlunngeda rf:

@ DorfstralBe u. Dorfplatz

® Verkehrsknoten Schmiedeplatz u. Laboer Weg/
Neuheikendorfer Weg

@ Hafenstralle
@ Schulredder

® Moltenorter Weg
@ Buurvagt

@ Blumenweg

Belag Fahrbahn: ||:|Asphalt <Kunststeine [Tandere:
Zustand Fahrbahn:  |[“Jkeine Mangel XJeichte Mangel [Jschwere Mangel
Belag FuBweg: I@Kunststeine [Pflaster Natur [Clandere:
Zustand FuBweg: [Jkeine Mangel DJeichte Mangel [CIschwere Mangel
Zustand Beleuchtung: [[X]keine Mangel ’;eichte Mangel [Ischwere Mangel A
Ausstattung: [XBénke |[IPapierksrbe [XlGewachse [IKunst b
Zustand: keine/zu wenige Papierkorbe; anspruchslose Gestaltung
nicht barrierefrei
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Lokale Handlungsschwerpunkte

Bereiche mit Handlungsbedarf:

@ DorfstralRe u. Dorfplatz
® Verkehrsknoten Schmiedeplatz u. Laboer Weg/Neuheikendorfer Weg
@ Flachen mit Unternutzung
"I Parkplatz am Schulredder
| Schulstandort

| Freiflache ehemalige

[] Gartnerei

| Langer Rehm

"1 Standort SKY-Markt

Mallstb. 12000

8
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Handlungsfelder & SchwerpunktmaRnahmen

Beteiligung, Management, Mitwirkung & Kooperation
Gebietsbeirat
Offentlichkeitsarbeit u. Fortsetzung der Beteiligung an
allen o6ffentlichen MaRnahmen
Verfligungsfonds

Einzelhandel & Dienstleistungen
Stabilisierung des zentralen Versorgungsbereichs
,Ortsmitte”
Erhalt u. Weiterentwicklung des
Einzelhandelsstandortes Schmiedeplatz

Offentlicher Raum & Ortsbild

Erhalt und Modernisierung ortsbildpragender
Gebaude u. baulicher Strukturen

Funktionale u. gestalterische Aufwertung des
Dorfplatzes

Aufwertung der Griinbereiche Schmiedeplatz u.
Blumenstralle

Herstellung raumbildender Strukturen im
Verkehrsknoten Laboer Weg/ DorfstraRe/
Neuheikendorfer Weg

Entwicklung des Schulstandortes fiir den Einzelhandel Offentlicher Infrastruktur & Dienstleitungen
Starkung des Einzelhandels in der DorfstraRe durch 7 Erhalt und Modernisierung der Mehrzweckhalle
Modernisierung . offentliche Nachnutzung des Pavillons DorfstraRe 12

funktionale u. gestalterische Aufwertung der
Dorfstralle

Barrierefreiheit an Geschiaftseingangen u. im Umfeld

Wohnen in der ,,Ortsmitte”
00 Aktivierung von Brachflachen u. Gebdudeleerstinden
fiir bedarfsgerechte Wohnformen
Aufwertung des Wohnumfeldes
Barrierefreiheiten
energetische Modernisierung des Bestandes

Mobilitat & Verkehr

Umwidmung der Dorfstralle
Umbau der DorfstraRe
Umbau der OPNV-Haltestellen

StraRensanierung
Optimierung der Verkehrslenkung
Offentliche WC-Anlagen
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Vorschlag Abgrenzung Sanierungsgebiet

Erwartung von Bodenwertsteigerungen
Sanierungsgebiet im umfassenden Verfahren:

@ Anwendung der §§ 144 BauGB

Genehmigungsvorbehalte der Gemeinde fiir:

' Verkauf von Grundstiicken und von
befristeten Miet-/Pachtvertrage fur > 1 Jahr

| alle wertsteigernden baulichen MaBnahmen
an Gebaduden und auf Grundstiicken

'] von Neubau von Gebduden und
Gebaudeteilen

| von Nutzungsanderungen

| von Teilung von Grundstiicken

@ Eintragung Sanierungsvermerk
@ Anwendung der §§ 153 BauGB und in der Folge

Erhebung von Ausgleichsbetragen

Endwert

Ausgleichsbetrag

Anfangswert

potenzielles Erweiterungsgebiet Langer Rehm:

® Priufung Erforderlichkeit Gtber Anwendung
Sanierungsrecht

® Abwagung Aufnahme in das Sanierungsgebiet

8 Berlcksichtigung der zeitlichen Ablaufe fir
geplante private Investitionen

W sanierungsbedingte
Bodenwertsteigerungen

m allgemeine Bodenpreisentwicklung

@ Prifung von moglichen Forderzielen und
Ubereinstimmung mit der Programmstrategie

® Bodenwert vor Sanierung

Beginn der Sanierung Ende der Sanierung

STADTEBAU-
- FORDERUNG
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Forderung private MaBnahmen

WER?

[ Eigentiimer

0  Erbbauberechtigte

7 keine Mieter u. Pachter!

WAS ?
umfassende Modernisierungsmallnahmen
Leerstandsbeseitigung
OrdnungsmafRnahmen

Zuschiisse u. Darlehen
steuerliche Absetzung nach §§ 7h u. 10f EStG

WANN ?

0 nach Freigabe des IEK durch die Programmbehérde

0 nach Priifung des Férderbedarfs u. Feststellung der Forderungsfahigkeit
0 nach Abschluss einer Vereinbarung mit der Gemeinde

Sonderfall Verfiigungsfonds
0  Entscheidung der Mittelverwendung durch den Gebietsbeirat
0  kleinteilige u. niedrigschwellige investive und nichtinvestive MaRnahmen Forderung von MaBnahmen zur Vorbereitung von

Investitionen u. zur Starkungen der Mitwirkung u. Beteiligung
Vergabe der Mittel des Verfiigungsfonds nach einer gemeindlichen stadtische Richtlinie
50 % Beteiligung der Akteure erforderlich !
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Wie geht’s weiter?

@ April 2017: Entwurf an Gemeinde

@ Abstimmungen u. Erganzungen mit der Programmbehorde

(Ministerium fur Inneres und Bundesangelegenheiten)

@ Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange (T6B)

@ 2. Veranstaltung zur Betroffenenbeteiligung

@ AnfangJuli 2017: Beschlussvorlage

@ Beschlussfassung
@ Konstituierung Gebietsbeirat, Entwicklung kommunaler Forderrichtlinien,

Einrichtung Verfligungsfonds
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@ Umsetzung
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quo vadis Heikendorf ?

lhre Mitwirkung an den Konzepten und deren Umsetzung ist gefragt!

@ Anregungen?
@ Ergianzungen?
@ Bewertungen?

Ansprechpartner GOS mbH:

Herr Buchholz — 03874 / 57 08 23, buchholz@gos-gsom.eu
Frau Barta— 03874 / 57 08 23, barta@gos-gsom.eu
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