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1. Einleitung

Rechtliche Rahmenbedingungen

1) Baugesetzbuch (BauGB) gem. § 1 Abs. 5

= Bedarfsgerechter und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

=  Stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch MalBnahmen der Innenentwicklung erfolgen®

2) Landesentwicklungsplan (LEP)

=3 Grundsatz: Innenentwicklung vor Auenentwicklung!
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2. Innenbereichsgutachten — Vorgehensweise Definition Begriffe

Potentialtypen Innenbereich

- Unbebautes Grundsttick im Bestand

- Meist baurechtlich abgesicherte, erschlossene
Flache

- GrolRere unbebaute Flachen, auf denen eine
Bebauung sinnvoll erscheint

Baullicke
gem. § 34 BauGB

- Bereits bebautes Grundsttick mit
Nachverdichtungsmadglichkeiten (z.B. durch
Anbauten, Hinterlandbebauung)

- Geringer Ausnutzungsgrad unter
Berilicksichtigung der umgebenden Bebauung
und ErschlielBungsmoglichkeiten sowie
Mindernutzungen (z.B. bzgl. Baurecht)

Hinterland
gem. § 34 BauGB

Bestehende - Flache mit Baurecht, die sich noch in der
Baurechte in Umsetzung befindet
B-Planen

gem. § 30 BauGB
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2. Innenbereichsgutachten — Vorgehensweise Definition Begriffe

Potentialtypen Aul3enbereich im Innenbereich

- Entwicklungsinstrument in der
Regel B-Plan gem. § 13a
BauGB oder B-Plan im
Regelverfahren

Aul3enbereichsinsel

- Entwicklungsinstrument in der
Regel B-Plan gem. § 13a/ § 13b
BauGB oder B-Plan im
Regelverfahren

Aul3enbereichszunge
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2. Innenbereichsgutachten — Vorgehensweise Definition Begriffe

Potentialtypen Aul3enbereich

- Entwicklungsinstrument durch
B-Plan im Regelverfahren

Aul3enbereichsflachen

Weitere Potentialtypen im Uberblick

=» Brachflache / Bauflache im Innenbereich

=>» Konversionsflache / Umnutzungsflache
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3. Vorstellung der bisherigen Begutachtung

Gemeindegebiet
5 =
i i
Golf-Club Kitzeberg e.V @ g
=
2
»
-
? 2
§ ’
i g‘? w‘“‘“ﬂ
s \,\é‘\V‘d\
Dorfstrafie
Dorfstrabbe
Monkeberger
See
g
%
%
o) [s02]

Zwischenstand zum Innenbereichsgutachten Gemeinde Monkeberg




3. Vorstellung der bisherigen Begutachtung Luftbild Gemeindegebiet
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3. Vorstellung der bisherigen Begutachtung
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3. Vorstellung der bisherigen Begutachtung
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3. Vorstellung der bisherigen Begutachtung Ausschnitt Gesamtplan
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3. Vorstellung der bisherigen Begutachtung Ausschnitt Gesamtplan
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3. Vorstellung der bisherigen Begutachtung Ausschnitt Gesamtplan
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3. Vorstellung der bisherigen Begutachtung Fazit Innenbereichsgutachten

1. Kurzfristiges Entwicklungspotential:

—>» Gem. § 34 BauGB:
ca. 1 Wohneinheit in Form 1 realer und kurzfristig umsetzbarer Baulticke

=>» Gem. Bebauungsplan § 30 BauGB:
ca. 18 Wohneinheiten in Form 16 realer und kurzfristig umsetzbarer Baullicken/ Baugebiete

Vorlaufiges kurzfristiges Entwicklungspotential = 17 WE
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3. Vorstellung der bisherigen Begutachtung Fazit Innenbereichsgutachten

2. Mittelfristiges Entwicklungspotential:

=>» ca. 5 Wohneinheiten in Form 3 bedingt umsetzbarer Baulticken

—>» ca. 86 Wohneinheiten auf 2 Bauflachen aus dem Flachennutzungsplan
(800m2/WE, inkl. Erschlie3ungs- u. Grunflachenanteil)

Vorlaufiges Mittelfristiges Entwicklungspotential = 91 WE
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3. Vorstellung der bisherigen Begutachtung Fazit Innenbereichsgutachten

3. Langfristiges Entwicklungspotential:

=>» ca. 233 Wohneinheiten auf vier bedingten Bauflache (800m?/WE, inki.
Erschliel3ungs- u. Grinflachenanteil)

Vorlaufiges langfristiges Entwicklungspotential = 233 WE
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Vielen Dank
fur Thre Aufmerksamkeit!
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Monkeberg, 24.10.2018
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